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Vorbemerkungen, Anlass und Ziele der Planung

Mit dem Bebauungsplan ,Habschied” wur-
den 1975 fir das aktuell zu berplanende
Gebiet die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fiir die Entwicklung eines Allgemei-
nen Wohngebietes und zur Errichtung einer
groBflachigen  Hotelanlage in  der
Ortsgemeinde Langweiler geschaffen.

Ein GroBteil des Allgemeinen Wohngebietes
wurde zwischenzeitlich realisiert. Lediglich
der westlich der Strae ,Marienhoh” gele-
gene Teilbereich wurde noch nicht umge-
setzt.

Die urspriinglich vorgesehene und bis zu
finfgeschossigen Hotelanlage wurde eben-
falls nicht realisiert.

Die Ortsgemeinde beabsichtigt‘nun, das
derzeitige Planungsrecht an den tatsachli-
chen Bedarf anzupassen.

Hierzu ist die Aufnahme der zwischenzeit-
lich errichteten und von dem rechtskrafti-
gen Bebauungsplan abweichenden Wan-
der- und Feldwirtschaftswege (z.B. Saar-
Hunsriick-Steig), die Optimierung der Er-
schlieBungsplanung flir den bislang unbe-
bauten Teilbereich samt bedarfsgerechter
Nachverdichtung durch Wohnbauflachen
sowie die Reduzierung des festgesetzten
Sondergebietes geplant. Durch die vorlie-
gende Anderung soll somit der aktuell
planungsrechtlich zulassige Versiegelungs-
grad innerhalb des Plangebietes deutlich re-
duziert und an die angrenzende Bebauung
der Ortslage angepasst werden.

Deshalb bedarf es der 4. Anderung des Be-
bauungsplanes ,Habschied”. Die bestehen-
den Festsetzungen des rechtskraftigen Be-
bauungsplanes fir das Allgemeine Wohn-
gebiet werden weitestgehend (bernom-
men.

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes er-
setzt innerhalb ihres Geltungsbereiches den
Bebauungsplan ,Habschied” von 1975 und
die 2. Anderung des Bebauungsplanes
,Habschied” von 1998.

Die Ortsgemeinde Langweiler hat daher
gem. § 1 Abs. 3 BauGB und § 2 Abs. 1
BauGB die 4. Anderung des Bebauungspla-
nes ,Habschied” beschlossen.

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des
Bebauungsplanes umfasst eine Flache von
insgesamt ca. 5,8 ha.

Mit der Erstellung der 4. Anderung des Be-
bauungsplanes und der Durchfiihrung des
Verfahrens wurde die Kernplan Gesellschaft
fir Stadtebau und Kommunikation mbH,
KirchenstraBe 12, 66557 lllingen, beauf-
tragt.

Verfahrensart

Das Verfahren wird nach § 13 BauGB (Ver-
einfachtes Verfahren)-durch geflihrt. Bei der
vorliegenden  Bebauungsplan-Anderung
handelt es sich um eine Anderung, die die
Grundziige der Planung nicht berthrt.

Die Bebauungsplan-Anderung dient zum
einen der Anpassung der im rechtskraftigen
Bebauungsplan ,Habschied” (1975) ge-
troffenen zeichnerischen Festsetzungen an
die, in der Zwischenzeit errichteten und von
dem v.g. Bebauungsplan abweichenden,
Wander- und Feldwirtschaftswege (z.B.
Saar-Hunsrlick-Steig) sowie zum anderen
der -Reduzierung des aktuell planungs-
rechtlich zuldssigen Grades der Bebauung
innerhalb des Plangebietes (insb. im Bereich
des festgesetzten Sondergebietes).

Die Anpassung des Allgemeinen Wohnge-
bietes und die Reduzierung der Sonderge-
bietsflache halten an den planerischen
Grundgedanken des rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes fest.

Eine Zulassigkeit von Vorhaben, die einer
Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber
die  Umweltvertraglichkeitspriifung  oder
nach Landesrecht unterliegen, wird mit der
Teilanderung des Bebauungsplanes nicht
begriindet.

Weitere Voraussetzung der Anwendung des
§ 13 BauGB ist, dass keine Anhaltspunkte
fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6
Nr. 7b BauGB genannten Umweltbelange
vorliegen. Dies trifft fiir die vorliegende An-
derung des Bebauungsplanes zu. Alle rele-
vanten Schutzgebiete befinden sich auBer-
halb des Geltungsbereiches der Anderung.
Eine Untersuchung der naturschutzrechtli-
chen Belange kam zu dem Ergebnis, dass

keine Anhaltspunkte fir derartige Beein-
trachtigungen bestehen.

Der an § 50 BImSchG anknlpfende Aus-
schlussgrund in § 13 BauGB betrifft die von
Storfallbereichen ausgehenden méglichen
Auswirkungen bei einem schweren Unfall.
Dieser ist hier nicht gegeben.

Damit sind die in § 13 BauGB definierten
Voraussetzungen erfillt, um die Anderung
des Bebauungsplanes im vereinfachten Ver-
fahren gemaB § 13 BauGB durchzufihren.
Es sind keine Griinde gegeben, die gegen
die Anwendung dieses Verfahrens sprechen.

Es wird darauf hingewiesen, dass gem. § 13
Abs. 2 und 3 BauGB von einer Umweltpri-
fung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der
Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, wel-
che Arten umweltbezogener Informationen
verflgbar sind, der zusammenfassenden Er-
kldrung nach § 10a Abs. 1 BauGB und von
der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrte-
rung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
abgesehen wird.

Flachennutzungsplan

Der noch rechtswirksame Flachennutzungs-
plan der ehemaligen Verbandsgemeinde
Herrstein stellt fir das Plangebiet eine ge-
plante Wohnbauflache, eine geplante Son-

“derbauflache ,Hotelfreizeiteinrichtungen”

und eine Flache fir Versorgungsanlagen;
hier: Elektrizitat dar. Somit ist die Anderung
des Bebauungsplanes nicht vollstandig aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt. Der
Flachennutzungsplan ist gem. § 13a Abs. 2
Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung an-
zupassen.
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Lage und Begrenzung des
raumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet befindet sich am stdlichen
und siudwestlichen Siedlungsrand der
Ortsgemeinde Langweiler, in Verlangerung
der StraBen ,Marienhoh”, ,Roter Weg”
und , Griner Weg”

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des
Bebauungsplanes wird wie folgt begrenzt:

* im Sudwesten, Westen und Nordwesten
durch das Forsthaus, Waldflachen und
mit Geholzstrukturen versehende Frei-
lachen,

e im Norden durch die angrenzende Be-
bauung der StraBen ,Marienhoh” (Hs.-
Nr. 16) und ,Habschied” (Hs.-Nr. 7)
samt deren privaten Griin- und Freifla-
chen,

* im Nordosten und Osten durch die an- 18 und 19) samt deren privaten Griin- ® im Stiden und Siidosten durch landwirt-
grenzende VV?hnbebauung der StraBe und Freiflachen, schaftliche Flachen mit Unterstanden
,Griiner Weg” (Hs-Nr. 10, 12, 14, 16, und Schnittholz-Ablagerungen.
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Die genauen Grenzen des Geltungsberei-
ches sind der Planzeichnung der 4. Ande-
rung des Bebauungsplanes zu entn®men.

Nutzung des Plangebietes und
Umgebungsnutzung, Eigen-
tumsverhaltnisse

Das Plangebiet stellt sich aktuell groBten-
teils als landwirtschaftliche Acker- und Wei-
deflachen dar. Ein Teilbereich wird als Bolz-
und Festplatz genutzt. Der Saar-Hunsrlick-
Steig verlauft an zentraler Stelle von Norden
nach Stden quer durch das Gebiet.

Die nordliche und 6stliche Umgebung des
Plangebietes ist Uberwiegend durch Wohn-
nutzungen mit zugehorigen Griin- und Frei-
flachen (Garten) gepragt. In kurzer Entfer-
nung nordlich zum Plangebiet befindet sich
zudem ,Das Marienhoh-Wellnesshotel”.

Westlich schlieBen Waldflachen und mit Ge-
holzstrukturen versehene Freiflachen an das
Plangebiet an.

Stdlich und stidostlich wird die Umgebung
des Plangebietes durch landwirtschaftliche
Flachen gepragt.

Die zu Uberplanende Flache mit einer GroBe
von ca. 5,8 ha befindet sich teilweise im
Eigentum der Gemeinde, privater Dritter
und der Kirche.

Topografie des Plangebietes

Das Plangebiet falit von der nordwestlichen
zur sldostlichen Geltungsbereichsgrenze,
zur Ortslage Langweilers hin, um ca. 30 m
ab.

Es ist jedoch nicht davon auszugehen, dass
sich die Topografie, mit Ausnahme der Ent-
wasserung, in irgendeiner Weise auf die
Festsetzungen der 4. Anderung des Bebau-
ungsplanes - insbesondere auf die Festset-
zung der Baufenster - auswirken wird.

Verkehrsanbindung

Das Plangebiet verfiigt, in der Verlangerung
der StraBBe , Habschied” tber eine direkt be-
stehende interne verkehrliche ErschlieBung.
Im Zuge der Realisierung des Planvorha-
bens ist die Neuerrichtung einer StichstraBe
von der StraBe ,Marienhoh” und einer Ver-
bindungsstraBe von der StraBe ,Griiner
Weg" zur StraBe ,Habschied” geplant.

Blick aus dem Plangebiet auf den siidlichen Bereich des Plangebietes

lick von Nordosten nach Stidwesten entlang der bestehenden ErschlieBungsstraBe

Blick von Nordwesten nach Stiden tber das Plangebiet




Die StraBen ,Habschied” und ,Griiner
Weg” binden das Plangebiet im weiteren
Verlauf an das ortliche Verkehrsnetz ®n.

Die Anbindung an das Uberdrtliche Ver-
kehrsnetz erfolgt tber die rund 1 km ent-
fernte, stdlich des Plangebiets gelegene,
LandesstraBe L 162 (L 162).

Ver- und Entsorgung

Die flir die geplante Nutzung erforderliche
Ver- und Entsorgungsinfrastruktur ist im
Umfeld des Plangebietes bereits grundsatz-
lich vorhanden (Wasser, Elektrizitat etc. ),
muss jedoch zum Plangebiet entsprechend
ausgebaut werden.

Das Plangebiet ist im Trennsystem zu ent-
wassern.

Das anfallende Schmutzwasser wird in die
vorhanden Schmutzwasserkanale in der
StraBe ,Grlner Weg" bzw. der Strafe
.Habschied” eingeleitet, welche durch das
Ortsnetz und Sammler letztendlich zur Klar-
anlage , Sensweiler” fiihren, die das anfal-
lende Schmutzwasser aufnehmen kann.

Das anfallende Oberflachenwasser aus dem
geplanten Neubaugebiet, sowie des be-
nachbarten ca. 3 ha groBen AuBengebiets,
wird getrennt mittels Regenwasserkanal
gesammelt und einem neu zu errichtendem
Regenriickhaltebecken eingeleitet. Von dort
wird das Oberflachenwasser gedrosselt an
den vorhanden Regenwasserkanal in der
StraBe ,Grliner Weg” eingeleitet, welcher
letztendlich in das vorhandene Regensam-
melbecken ,Langweiler” miindet. Der Not-
uberlauf des geplanten Regenriickhaltebe-
ckens wird mittels Regenwasserkanal zu
einem weiter stdostlichen verlaufenden
Graben gefiihrt, der etwas weiter nordlich

in die ,Langweiler Bach” miindet.

Die konkretisierten Planungen / Detailpla-
nungen missen vor der Bauausfihrung mit
den Versorgungstragern abgestimmt wer-
den.

Berticksichtigung von
Standortalternativen

Bei der vorliegenden Planung handelt es
sich um die Anpassung bestehenden Pla-
nungsrechtes. Standortalternativen wurden
bereits im Rahmen der Flachennutzungspla-
nung der Verbandsgemeinde Herrstein
untersucht. Das Plangebiet war bereits im
noch rechtswirksamen Flachennutzungs-
plan der Verbandsgemeinde Herrstein als

Blick von Westen nach Siidosten Uber das Plangebiet

geplante Wohnbauflache und geplante
Sonderbauflache ,Hotelfreizeiteinrichtun-
gen” dargestellt und ist somit flir eine ent-
sprechende Bebauung vorgesehen.

Blick von Slidwesten nach Nordosten tiber das Plangebiet mit der Ortslage Langweiler im Hintergrund



Ubergeordnete Planungsvorgaben der Raumordnung und Landesplanung; naturschutzrechtliche Be-

lange; geltendes P]anungsrscht

Kriterium

Beschreibung

Landesentwicklungsprogramm LEP IV

(3. Teilfortschreibung LEP IV vom 20. Juli 2017) und Regionaler Raumord-
nungsplan Rheinhessen-Nahe 2014 (Teilfortschreibung vom 20. Juni 2016)

zentralortliche Funktion, Siedlungsachse

Ortsgemeinde ohne Gemeindefunktion

Vorrang- und Vorbehaltsgebiete, sonstige
Darstellungen

* Vorbehaltsgebiet Freizeit- Erholung und Landschaftsbild (G)
e Vorranggebiet Grundwasserschutz (Z) ;
* sonstige Landwirtschaftsflache

zu beachtende Ziele und Grundsatze des
LEP IV (2.Teilfortschreibung 21. August
2015):

734

Die Ausweisung neuer Wohnbaufldchen sowie Gemischter Baufldchen (gemaB
BauNVO0) hat ausschlieBlich in raumlicher und funktionaler Anbindung an bereits be-
stehende Siedlungseinheiten zu erfolgen. Dabei ist eine ungegliederte, insbesondere

bandartige Siedlungsentwicklung zu vermeiden: erfullt "

U 231

Vor dem Hintergrund der geforderten Nachhaltigkeit und der demografischen Ent-
wicklung ist eine Begrenzung bzw. Reduzierung des derzeitigen Umfangs der
Flacheninanspruchnahme erforderlich.

Eine disperse Siedlungsentwicklung ist nicht nachhaltig und auch langfristig nicht fi-
nanzierbar. Die weitere Siedlungsentwicklung ist daher insbesondere vor dem Hinter-
grund des demografischen Wandels an einer langfristig tragfahigen und zu angemes-
senen Kosten betreibbaren sowie ressourcenschonenden Ver- und Entsorgungsstruk-
tur auszurichten. Kiinftige Planungen sollen Infrastrukturfolgekosten frihzeitig ein-
beziehen und die verantwortlichen kommunalen Akteure sensibilisieren.

zu’Z34

Ziel ist die Vermeidung von Splittersiedlungen sowie ungegliederter bandartiger
Siedlungsstrukturen sowohl aufgrund von Belangen der Ortsgestaltung und des
Landschaftsschutzes als auch aufgrund der Vermeidung eines hohen Erschlie-
Bungsaufwandes.

zu beachtende Ziele und Grundsatze des
Regionalen Raumordnungsplans Rhein-
hessen-Nahe (Teilfortschreibung vom 20.
Juni 2016):

G13

Die Gemeinden mit Eigenentwicklung sollen unter Beachtung einer landschaftsge-

rechten Ortsgestaltung und der Bewahrung der nachhaltigen Funktionsfahigkeit des

Naturhaushaltes

o Wohnungen fiir den ortlichen Bedarf bereitstellen,

e die Voraussetzungen fiir die Sicherung und Erweiterung ortsansassiger Betriebe
schaffen,

* die wohnungsnahe Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen des tdglichen
Bedarfs planerisch ermdglichen,

e die Bedingungen fiir Erholung, kulturelle Betatigung und das Leben in der Ge-
meinschaft verbessern.

211G 13

Die Eigenentwicklung soll sich an begriindeten Entwicklungschancen der Gemeinde
im Siedlungszusammenhang orientieren, sie darf jedoch nicht zu einer Beeintrachti-
qung der besonderen Funktionen anderer Gemeinden oder der Umwelt fiihren. Der
Eigenbedarf soll den zugewiesenen Grundwert von zwei Wohneinheiten pro 1.000
Einwohner/Jahr nicht tberschreiten.

8 - www.kernpian.de




Kriterium

Beschreibung

e Zur Eigenentwicklung einer Gemeinde gehéren insbesondere die Befriedigung des
Wohnungsbedarfs fiir die ortsgebundene Bevdlkerung und der daraus resultierende
Bauflachenbedarf. Dieser Eigenbedarf ist nachzuweisen und ergibt sich im Wesentli-
chen aus:

e dem Bedarf aus der natirlichen Bevélkerungsentwicklung,

e den steigenden Wohnungsanspriichen der ortsansdssigen Bevolkerung (Vermin-
derung der Einwohner pro Wohneinheit),

e den steigenden Wohnfldchenanspriichen und

o dem Ersatzbedarf infolge SanierungsmaBnahmen und Umnutzung des Woh-
nungsaltbestandes.

764

¢ Innerhalb der Vorranggebiete fiir den Grundwasserschutz/ Ressourcenschutz sind nur
MaBnahmen und Nutzungen zulassig, die auf Dauer mit dieser vorrangigen Funktion
vereinbar sind.

765

» Die Vorranggebiete fir den Grundwasserschutz/Ressourcenschutz sind in den Berei-
chen bestehender Grundwassernutzungen fiir die offentliche Grundwasserversor-

s+ gung — soweit noch nicht erfolgt — durch die Ausweisung von Wasserschutzgebieten
rechtskraftig zu sichern. Die Abgrenzungen bestehender Wasserschutzgebiete sind
ggf. zu modifizieren bzw. zu erweitern, um einen langfristigen und optimalen Schutz
zu gewahrleisten.

G 67

e Um den langfristigen Schutz des Grundwassers und die Verbesserung der Grundwas-
serrohqualitat in Vorrang- und Vorbehaltsgebieten fir den Grundwasserschutz zu ge-
wahrleisten, sollen bestehende und zukiinftige Nutzungen dahingehend optimiert
werden.

Zu Z 64 und Z 65:

* Als Vorranggebiete werden Wassergewinnungsgebiete von herausragender Bedeu-
tung fiir die offentliche Wasserversorgung ausgewiesen. Dies sind alle rechtskraftig
bestehenden und abgegrenzten Wasserschutzgebiete und solche, die noch nicht
rechtskraftig, aber bereits in einem Unterschutzstellungsverfahren sind, sowie regio-
nal bedeutsame Grundwasservorkommen, die fiir eine gesicherte Trinkwasserversor-
gung derzeit und zukinftig unverzichtbar sind und deren GroBe und Wasserdargebot
weder quantitativ noch qualitativ durch konkurrierende Nutzungen gefahrdet wer-
den drfen. Bei leichter Verletzlichkeit sind mogliche Gefahrdungen von vornherein
abzuwehren. Die dort vorhandenen Wasserressourcen sind einem strengen Schutz-
regime zu unterwerfen, weil nur mit diesen Ressourcen insgesamt eine nachhaltige
Entwicklung der daraus versorgten Siedlungsgebiete zu gewahrleisten ist. Ein Aus-
weichen auf alternative Wasserbezugsmdglichkeiten ist weder wirtschaftlich noch
okologisch sinnvoll. Wichtige raumbedeutsame Elemente des vorsorgenden Grund-
wasserschutzes sind die einzelnen Wasserschutz- und Heilquellenschutzgebiete. In
bestimmten Fallen kommt es zu Uberlagerungen mit bestimmten anderen raumbe-
deutsamen Funktionen, die in der Regel oder im Einzelfall, ggf. auch unter Berlick-
sichtigung aufeinander abzustimmender MaBnahmen, als miteinander vereinbar ein-
gestuft werden konnen. Hierbei handelt es sich um: Grundwasserschutz und Wald,
sowie Grundwasserschutz und Biotopverbund. Fiir diese Falle sind Vorranggebiete flr
den Ressourcenschutz ausgewiesen, mit dem Ziel die jeweiligen raumbedeutsamen
Funktionen gleichrangig zu sichern. Soweit im Einzelfall durch Umsetzung konkreter
MaBnahmen Auswirkungen auf den Wald oder den Biotopverbund eintreten konn-
ten, sind geeignete MaBnahmen zur Minderung oder zum Ausgleich der Auswirkun-
gen vorzusehen.

 Habschied”,
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Kriterium

[ ]

Beschreibung

Eine kleinflachige wohnbauliche Entwicklung auf landwirtschaftlich genutzten Flachen
widerspricht nicht in relevanter Weise den hier dargesteliten iibergeordneten Planungen.

Durch die Ausweisung eines Wohngebiets in dieser GroBenordnung werden die Ziele und
Grundsatze aufgrund seiner Randlage zum Naturpark hinsichtlich der Belange Erholung
und Tourismus nicht wesentlich beeintrachtigt. Die Naherholung bspw. durch Spazier-
gange im unmittelbar angrenzenden Landschaftsraum sind auch nach Realisierung des
Planvorhabens weiterhin moglich.

Landschaftsprogramm

Das Planvorhaben ist zusammenfassend mit den (ibergeordneten Planungen vereinbar.

Offenlandbetonte Mosaiklandschaft (Grundtyp)
241.1 Idar-Soon-Pforte

o In der Licke zwischen den Gebirgsziigen des Idarwaldes und des Soonwaldes er-
streckt sich die Idar-Soon-Pforte als Hochflache mit Hohen um 400 m. Sie wird von
einzelnen Hartlingskuppen um rund 100 Héhenmeter (iberragt.

o Der Nordteil dhnelt der unteren Simmerner Mulde sehr. Hier sind waldfreie, weite,
durch sanfte Quellmulden gegliederte Hochflachen ausgebildet.

 Im Siidteil ist die Hochflache durch Zuflisse der Nahe tiefgreifend zerschnitten. Dies
gilt besonders fir den Fischbach und seine Nebenflisse in den Durchbruchsstrecken

. bei Morschied. Friher wurde seine Wasserkraft durch zahlreiche Mihlen und Schlei-

fereien genutzt.

e Walder nehmen in erster Linie Hohenriicken und Kuppen sowie die Talhange ein. Der
Stidteil ist durch Waldriicken stark gegliedert. Alte Waldbestande und Niederwalder
sind gut vertreten. Griinland pragt vor allem die Wiesentaler bis in die Hang- und
Quellbereiche, oft in Verzahnung mit Feucht- und Nasswiesen. Die HGhen werden
iiberwiegend ackerbaulich genutzt. Die Offenlandschaft ist ein weiten Teilen gut
strukturiert.

e Die Darfer des Landschaftsraums wurden tberwiegend als Hohenorte angelegt, die
zum Teil am Ende von Talmulden in Kuppennahe liegen. Nur in wenigen groBeren
Talern konnten auch Talsiedlungen entstehen. Hervorzuheben ist Herrstein mit einem
bemerkenswerten alten Ortskern. Von der friheren Bedeutung des Schieferabbaus-
zeugen zahlreiche Stollen.

e Keine speziellen Entwicklungsziele oder Funktionszuweisungen

Ubergeordnete naturschutzrechtliche Belange

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung

® nicht betroffen

Landschaftsschutz-, Wasserschutzgebiete,
Uberschwemmungsgebiete, ~ Geschiitzte
Landschaftsbestandteile,  Nationalparks,
Biosphdrenreservate

Naturpark Lage im Naturpark Saar-Hunsriick (VO vom 1. Marz 2007, geandert durch VO vom 30.
Juli 2010); vorliegend soll das bestehende Baurecht des rechtskraftigen Bebauungspla-
nes modifiziert werden, insofern lasst sich ein negativer Einfluss auf den auf Landschaftsbild
und naturverbundene Erholung abzielenden Schutzzweck nicht plausibel herleiten

Sonstige  Schutzgebiete:  Naturschutz-, | Landschaftsschutzgebiet ,Hochwald - Idarwald mit Randgebieten” (07-LSG-7134-010)

Das Plangebiet liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Hochwald - Idarwald mit
Randgebieten”(07-LSG7134-010). Es gelten die rechtskraftigen Regelungen und Vor-
schriften der Verordnung iiber das Landschaftsschutzgebiet ,Hochwald - Idarwald mit
Randgebieten” vom 1. April 1976, aufgrund des § 14 des Landespflegegesetzes (LPfIG)
vom 14. Juni 1973 (GVBI. S. 147), geandeyt durch das 17. Landesgesetz tber die Verwal-
tungsvereinfachung im Lande Rheinland-Pfalz vom 12. November 1974 (GVBI. S. 521).

Gem. § 1 Abs. 2 der Verordnung sind Fldchen im rdumlichen Geltungsbereich eines Be-
bauungsplanes nicht Bestandteile des Landschaftsschutzgebietes.

Kulturdenkmaler nach § 8 DSchG Rhein-
land-Pfalz

® nicht betroffen

4. Anderung des Bebauungsplanes , Habschied”, Ort
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Informelle Fachplanungen

| o Gem. den Fachdaten des Landschaftsinformationssystems der Naturschutzverwal-

tung RLP (LANIS, Internet-Abruf, 05.12.2021) liegen innerhalb des Geltungsberei-
ches keine erfassten Lebensraumtypen gemal Anh. | FFH-RL und keine nach § 30
BNatSchG in V.m. § 15 LNatSchG gesetzlich geschiitzten Biotope.

e Gem. dem Modul Artnachweise sind in der betreffenden, die Offenlandschaft zwi-
schen Lang-, Sens- und Wirschweiler sowie einen Teil des Idarwaldes umfassenden
Rasterzelle (Gitter-ID 3685514) lediglich der Mdusebussard als eine i.S.d. § 44
BNatSchG relevante Art gelistet

Allgemeiner Artenschutz

Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere
und Pflanzen (§ 39 Abs. 5 Punkt 2
BNatSchG)

Da von dem Planvorhaben einzelne Gehdlze betroffen sind, ist der allgemeine Schutz
wild lebender Pflanzen und Tiere zu beachten, d.h. um eine Zerstorung besiedelter Fort-
pflanzungsstatten und damit gleichzeitig eine Tétung von Tieren zu verhindern, sind die
notwendigen Rodungen und Gehdlzentfernungen auBerhalb der Zeit zwischen 1. Mdrz
und 30. September durchzufiihren.

Besonderer Artenschutz (§§ 19 und 44

des BNatSchG)

Stérung oder Schadigung besonders ge-
schitzter Arten bzw. natlrlicher Lebens-
raume nach USchadG, Verbotstatbestand
nach § 44 BNatSchG

Zu den artenschutzrechtlich relevanten
Arten zdhlen alle gemeinschaftsrechtlich
geschltzten Tier- und Pflanzenarten d. h.
alle streng geschiitzten Arten inklusive der
FFH-Anhang-1V-Arten sowie alle europai-
schen Vogelarten.

Biotop-/Habitatausstattung:

¢ der ca. 5,8 ha grofie Geltungsbereich umfasst einen noch unbebauten aber beplan-
ten Bereich sudwestlich der Ortslage von Langweiler

¢ das Gebiet wird aktuell landwirtschaftlich genutzt; der groBte Teil wird beweidet bzw.
nachbeweidet, ein kleiner Bereich wird-ackerbaulich bewirtschaftet

e die gesamte Planungsflache ist weitgehend strukturlos, lediglich am Rand des Gel-
tungsbereiches befinden sich einzelne Geholze; ein Teil der asphaltierten Feldwirt-
schaftsweges ist durch eine Baumreihe flankiert

o die Planungsflache wird vom Premiumwanderweg ,Kéhlerpfad am Steinbach” als
Teil des Saar-Hunsrlick-Steiges durchquert; der Einstieg mit Spielplatz befindet sich
unmittelbar siidlich des Geltungsbereiches

Bestehende Vorbelastungen:

e lage am Rand der Ortslage von Langweiler, Ubergang in die freie, an dieser Stelle
ausgerdumte, Agrarlandschaft bzw. in den angrenzenden Idarwald

e abgesehen vom randlichen Siedlungseinfluss und der saisonalen Frequentierung
durch Wanderer nur geringe Larm- und Stérdisposition

Bedeutung als Lebensraum fiir abwdgungs- oder artenschutzrechtlich relevante Tier- und
Pflanzenarten:

e auf den weitldufigen Grlinlandflachen sind Bodenbriiter nicht grundsatzlich auszu-
schlieBen, am ehesten ist hier mit der Feldlerche zu rechnen, wobei der offenbar friihe
Erstschnitt und die Nahe zur Vertikalkulisse der angrenzenden Waldfléachen und der
Siedlungslage die Brutmdglichkeiten an dieser Stelle einschranken

e zudem wird das potenzielle Brutrevier durch die randlichen Storwirkungen (Verkehr,
zentral durch die Flache verlaufender Premium-Wanderweg) weiter eingegrenzt

» potenzielle Horststandorte sind im Bereich der angrenzenden Waldfldche (waldrand-
nah) zu vermuten bzw. moglich

o fiir Geholzfreibrlter bietet die Planungsflache kaum Brutméglichkeiten, Gebdude-
briter sind am Weideunterstand moglich

 in Bezug auf Fledermause ist eine Jagdraumnutzung moglich, sie wird sich jedoch im
Wesentlichen auf vorhandene Leitstrukturen entlang der Wohnbebauung, des Wald-
randes oder der Baumreihen fokussieren; die ansonsten strukturfreie Flache ist als
Jagdraum von untergeordneter Bedeutung

e Quartiere sind a priori in oder an dem Unterstand maglich, baumgebundene Quartie-
re (Baumhdghlen) sind offenbar nicht vorhanden

4. Anderung des Bebauungsplanes ,Habschied”,
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weitere planungsrelevante Arten sind aufgrund fehlender essentieller Habitatstruktu-
ren (Laichméglichkeiten fiir Amphibien, Thermoexpositionsstellen und Uberwinte-
rungsplatze fiir Reptilien) und offensichtlich fehlender spezifischer Nahrungs- bzw.
Wirtspflanzen fir planungsrelevante Schmetterlinge (oxalatarme Rumex-Arten fir
Lycaena dispar, Thymus/Origanum/Sanguisorba officinalis fir die relevanten Maculi-
nea-Arten, Scabiosa columbaria/Succisa pratensis/Gentiana spp. flir Euphydryas auri-
nia) vermutlich auszuschlieBen; die duBerst storempfindliche Wildkatze durfte den
deckungsfreien Raum lediglich als nachtliches Streifrevier nutzten, bekannte Wander-
korridore sind nicht betroffen

Artenschutzrechtliche Beurteilung:

fiir die gesamte Flache besteht auf der Grundlage des rechtskraftigen Bebauungs-
planes Baurecht

die arten- und Lebensraum-bezogenen Verbotstatbestande nach §§ 19 und 44
BNatSchG entfalten jedoch erst auf der Ebene der konkreten Vorhabenzulassung ihre
unmittelbare Rechtswirkung

aufgrund einer tberschldgigen Habitatanalyse ist aktuell nicht damit zu rechnen,
dass unter Einhaltung einschlagiger Vorschriften (i.e. gesetzliche Rodungsfristen n. §
39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG) die Verbotstatbestande n. § 44 BNatSchG betroffen sind;
diese Annahme sttzt sich auf nachfolgende Uberlegungen/Sachverhalte

fiir Geholzfreibriter bietet die Planungsflache kaum Brutmoglichkeiten, neben einzel-
nen Solitdren sind lediglich randlich dichtere und siedlungsnahe Gehdlzstrukturen
betroffen; fir die hier briitenden siedlungsholden Arten darf eine Legalausnahme n.
§ 44 Abs. 5 Satz 1 Nr. 3 vorausgesetzt werden

das stidlich angrenzende Offenland ist grundsatzlicher Lebensraum fur Bodenbriiter;
mit den klassischen storungsempfindlichen Feuchtwiesenbriitern (Wiesenschafstelze,
Wiesenpieper, Braunkehlchen) ist zwar nicht zu rechnen, eine Prasenz der Feldlerche
ist jedoch durchaus maglich (die Art ist im Uberndchsten Raster 3725516 im Umfeld
von Kempfeld registriert); innerhalb des Geltungsbereiches sind die Bedingungen we-
gen der benachbarten Vertikalkulisse und der intensiven Grinlandwirtschaft (frihe
Erstmahd und/oder friihe Beweidungsgange) jedoch ungtinstiger, eine Betroffenheit
besteht daher vermutlich nicht, sie lasst sich allerdings nicht zweifelsfrei ausschlie-
Ben; als Art der Roten Liste kann hier die 0.g. Legalausnahme n. § 44 Abs. 5 Satz 1
Nr. 3 nicht a priori geltend gemacht werden

inwiefern im abgeschwachten Fall eines Brutvorkommens stidlich des Geltungsberei-
ches eine Entwertung des Lebensraumes.stattfindet und dies als essentieller Verlust
zu werten ist, ware an dieser Stelle noch spekulativer

unklar ist auch, ob der ebenfalls in den benachbarten Rastern registrierte Rotmilan im
naheren Umfeld briitet und die Flache als Nahrungsraum nutzt

ein Einfluss auf den Erhaltungszustand der lokalen Population (letztlich das mogli-
cherweise residente Brutpaar) ist aufgrund der groBflachigen, stidlich angrenzenden,
als Nahrungsraum geeigneten Offenlandschaft fir den bekannten Nahrungsopportu-
nisten jedoch nicht anzunehmen

diese Einschdtzung darf auch fiir den in der Rasterzelle registrierten Mausebussard
gelten

fiir die den Standort mdglicherweise frequentierenden Fledermausarten weist die
strukturlose Flache keine besondere Eignung auf, d.h. sie besitzt mit hoher Sicherheit
keine essentielle Bedeutung als Jagdgebiet; eine erhohte Aktivitat ist lediglich im
Umfeld des Unterstandes mit erhhtem Insektenaufkommen zu vermuten

Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Fledermdusen konnen in oder an der Feld-
scheune nicht vollig ausgeschlossen werden, weshalb hier MaBnahmen zur Vermei-
dung des Totungstatbestandes angezeigt sind

da hierbei allenfalls Tages- oder Wechselquartiere von Einzelindividuen der noch hau-
figeren Arten (Zwerg-, Breifiligelfledermaus) zu erwarten sind, gilt in Bezug auf die
Ruhestatten die 0.g. Legalausnahme n. § 44 Abs. 5 Satz 1 Nr. 3

Ortsgemeinde Langweiler 12 www . kernplan.de
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Umwelthaftung

Auswirkungen im Sinne des Umweltscha-

densgesetzes

auch im Winteraspekt ist fiir weite Bereiche der Planungsflache eine intensive Bewirt-
schaftung mit hoherer Nitratlast offensichtlich, allerdings erscheinen einige Bereiche
der beweideten/nachbeweideten Flache durchaus magerer ausgeprégt zu sein;

in Bezug auf die umwelthaftungsrelevanten Arten diirfte der Fldche keine essentielle
Bedeutung als Lebensraum 1.5.d. § 19, Abs. 3 Nr. 1, BNatSchG zukommen (hier Rot-
milan) oder die entsprechenden Arten kommen im Gebiet nicht vor

der Verlust eventuell vorhandener Fortpflanzungs- und Ruhestétten der FFH-Anh. IV-
Arten (hier: Tagesquartiere von Fledermausen) erfillt die Kriterien der Legalausnah-
me gem. § 19 Abs. 5 Nr. 1 und fiihrt sicher nicht zu einer Verschlechterung des Er-
haltungszustandes des Quartierverbundes im Umfeld

MaBnahmen/Festsetzungen

bei der Baufeldfreimachung sind grundsatzlich die Rodungsfristen n. § 39, Abs. 5
BNatSchG einzuhalten

der Riickbau des Unterstandes sollte ebenfalls in den Wintermonaten erfolgen

alternativ ist vor dem Rickbau sicherzustellen, dass in/an dem Gebdude keine Vogel
briiten oder Fledermause iibertagen

die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande sind vor der baulichen Realisierung im
Rahmen des Bauantragsverfahrens grundsatzlich zu prifen; planungsrelevant ist hier

in erster Linie das Potenzial fir Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Feldlerche
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| Geltendes Planungsrecht

“ Flachennutzungsplan | e Darstellung: geplante Wohnbauflache, geplante Sonderbauflche ,Hotelfreizeitein-
richtungen”, Flache fiir Versorgungsanlagen; hier: Elektrizitat (Quelle: VG Herrstein-
Rhaunen)

\ ¢ Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB nicht vollstandig erfillt. Der Flachennut-
1 zungsplan ist gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung anzupassen.

Bebauungsplan ,Habschied” (1975) Relevante Festsetzungen:
o Allgemeines Wohngebiet; GRZ: 0,4; GFZ: 0,8; Il Vollgeschosse; offene Bauweise

* Sonstiges Sondergebiet ,Hotel”; GRZ: 0,4; GFZ: 0,8 - 1,1; Il - V Vollgeschosse, ge-
schlossene Bauweise

o \Verkehrsflachen
e  Grinflachen




Art der baulichen Nutzung

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iVm. § 4
BauNVO

Allgemeines Wohngebiet
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 4 BauNVO

Als Art der baulichen Nutzung wird analog
zur angrenzenden Nutzung und dem be-
stehenden Planungsrecht ein Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt.

Ein Allgemeines Wohngebiet ist ein Bauge-
biet, dessen Zweckbestimmung vorwiegend
dem Wohnen dient. Im Unterschied zum

Reinen Wohngebiet kénnen jedoch auch er-
ganzende offentliche und private Einrich-
tungen, welche die Wohnruhe nicht we-
sentlich storen, zugelassen werden.

Ziel dieses Bebauungsplanes ist es, ein Ge-
biet zu entwickeln, welches vorwiegend
dem Wohnen dient. Auch vereinzelt das
Wohnen erganzende und mit dem Wohnen
vertragliche Nutzungen sind hier denkbar
(z. B. die der Versorgung des Gebiets die-
nenden Laden, nicht stérende Dienstleister,
freiberufliche Nutzung sowie nicht storende
Handwerksbetriebe).

Die Umgebung dient ebenfalls berwie-
gend dem Wohnen und als Standort von
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Nutzungen, die die Wohnruhe nicht wesent-
lich storen. Dem Ziel der Intensivierung der
Wohnnutzung wird Rechnung getragen. Die
Festsetzung hat auch nachbarschiitzenden
Charakter, sodass bauplanungsrechtlich
nicht von gegenseitigen Beeintrachtigun-
gen auszugehen und durch den Verord-
nungsgeber die Sicherung gesunder Wohn-
verhaltnisse gewahrt ist.

Allerdings sind nicht alle Nutzungen des
Kataloges des Allgemeinen Wohngebietes
an diesem Standort realisierungsfahig.

Betriebe des  Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
Schank- und Speisewirtschaften sowie An-

hwald
weiler

a1




“lagen fiir kirchliche, kulturelle, gesundheitli-
che und sportliche Zwecke und Verwaltun-
gen werden ausgeschlossen. Eberlo wer-
den Gartenbaubetriebe und Tankstellen
ausgeschlossen, da diese aufgrund ihrer
maglichen Immissionsbelastung nachteilige
Auswirkungen auf die Wohnnutzung sowie
auf die Wohnruhe und -qualitdt haben
konnten. Auch dem (blicherweise erhohten
Flachenbedarf und den baulichen Anforde-
rungen dieser Nutzungen soll an diesem
Standort bewusst nicht Rechnung getragen
werden. Insbesondere Tankstellen haben
tblicherweise ein erhohtes Verkehrsauf-
kommen und sind auf eine gute Erreichbar-
keit angewiesen. Gartenbaubaubetriebe
und Tankstellen sind dariiber hinaus aus ge-
stalterischen Aspekten nicht in das Wohn-
gebiet integrierbar.

An anderer Stelle im Gemeindegebiet sind
ausreichend Flachen bzw. geeignetere
Standorte fir die ausgeschlossenen Nut-
zungen vorhanden. :

Sonstiges Sondergebiet; hier: Fe-
rienwohnen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 11 BauNVO

Wahrend der rechtskraftige Bebauungsplan
ein sonstiges Sondergebiet ,Hotel” fiir die
Errichtung einer groBflachigen Hotelanlage
festsetzte, soll durch die getroffene Festset-
zung eines sonstigen Sondergebietes |, Fe-
rienwohnen” das bestehende Planungsrecht
an den tatsachlichen Bedarf an freistehen-
den Ferienhdusern angepasst werden.

Bei der Festsetzung von Sondergebieten fin-
den die Vorschriften iber besondere Fest-
setzungen nach § 1 Abs. 4 bis Abs. 10
BauNVO keine Anwendung. Im Rahmen der
Planung werden besondere Festsetzungen
{iber die Art der Nutzung direkt nach § 11
BauNVO getroffen. Die zulassigen bauli-
chen und sonstigen Anlagen sind ausdriick-
lich zu benennen, weil es dem Bebauungs-
plan ansonsten an der erforderlichen Be-
stimmtheit fehlt.

Das gem. § 11 BauNVO festgesetzte Son-
dergebiet dient der Errichtung von Ferien-
hausern und der Errichtung von Anlagen
und Einrichtungen zur Versorgung des Ge-
bietes.

Zulassig sind demnach Beherberungsbetrie-
be in Form von Ferienhauser.

Dariiber hinaus sollen die zweckgebunde-
nen Infrastruktureinrichtungen, die der Ver-
und Entsorgung des Gebietes dienen, Anla-

gen und Einrichtungen, die dem Betrieb der
Beherbergungsbetriebe dienen, zulassig
sein. Damit wird einer zweckmaBigen Nut-
zung des Gebietes Rechnung getragen.

In den textlichen Festsetzungen werden die
zuldssigen Nutzungen explizit benannt.

MaB der baulichen Nutzung

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 -
21a BauNVO

Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl nach § 19 Abs. 1
BauNVO ist eine Verhaltniszahl, die angibt,
wie viel Quadratmeter Grundflache je Qua-
dratmeter Grundstticksflache zuldssig sind.
Demnach erfasst die Grundflachenzah! den
Anteil des Baugrundstiicks, der von bauli-

chen Anlagen Uberdeckt werden darf. Folg-

lich wird hiermit zugleich ein Mindestmal
an Freiflachen auf dem Baugrundstlick ge-
wahrleistet (sparsamer Umgang mit Grund
und Boden). :

Die Festsetzung einer GRZ von 0,4 fiir die
Allgemeinen Wohngebiete und das sonstige
Sondergebiet sind aus dem bestehenden
Bebauungsplan Gibernommen. Der Grad der
hierdurch entstehenden Grundstlicksbe-
bauung ist an die bestehenden Wohngebie-
te der Ortslage angepasst, wodurch eine
optimale Auslastung des Grundstlickes bei
geringer Verdichtung geschaffen wird. Die
entstehende  Grundstiicksbebauung  lasst
auf dem Grundstick so ausreichend Freifld-
chen fir eine Durchgrlinung. Hierdurch wird
ein harmonischer Ubergang zur freien Land-
schaft sichergestellt.

Aufgrund der sonstigen Festsetzungen zum
MaB der baulichen Nutzung ist gewahrleis-
tet, dass sich das Vorhaben in die Umge-
bung einflgt.

Hohe baulicher Anlagen

Erganzend zur Festsetzung der Zahl der
Vollgeschosse wird die Hohenentwicklung
im Plangebiet diber die Hohe baulicher Anla-
gen durch Festsetzung der max. zuldssigen
Gebaudeoberkante exakt geregelt.

Gleich der Begrenzung der Zahl der Vollge-
schosse wird auch mit der Festsetzung der
Hohe baulicher Anlagen die Hohenent-
wicklung auf eine Maximale begrenzt und
so ein einheitliches Erscheinungsbild im
Planungsgebiet sichergestellt sowie einer

Beeintrdchtigung des Erscheinungsbildes
des Umfeldes entgegengewirkt.

Die Hohe baulicher Anlagen orientiert sich
weitestgehend an der Wohnbebauung der
Umgebung des Plangebietes (s. auch Zahl
der Vollgeschosse und ortliche Bauvorschrif-
ten).

Mit der Hohenfestsetzung wird somit eine
Einheitlichkeit sowohl von Bestand, als
auch geplanter Nutzung gewahrleistet.
Einer gegentiber dem Bestand unverhaltnis-
maBigen berdimensionierten Hohenent-
wicklung wird vorgebeugt.

Fiir die Festsetzung der Hohe der baulichen
Anlagen sind gem. § 18 BauNVO eindeuti-
ge Bezugshohen erforderlich, um die Hohe
der baulichen Anlagen genau bestimmen zu
konnen. Die Bezugshohen sind der Festset-
zung zu entnehmen.

Zahl der Vollgeschosse

Zur eindeutigen Bestimmung des MaBes
der baulichen Nutzung ist eine dreidimen-
sionale MaBfestsetzung notwendig. Gemah
§ 20 Abs. 1 BauNVO gelten als Vollgeschos-
se die Geschosse, welche nach landesrecht-
lichen Vorschriften Vollgeschosse sind oder
auf ihre Zahl angerechnet werden.

Die Zahl der Vollgeschosse orientiert sich
zum einen an den bestehenden Wohnge-
bieten der Ortslage und wurde zum ande-
ren aus dem bestehenden Bebauungsplan
tibernommen. Flr das sonstige Sonderge-
biet wurde die max. Zahl der Vollgeschosse

~von finf auf zwei reduziert.

Die Festsetzung ermoglicht die Wahrung
des stadtebaulichen Charakters der Umge-

bung, die Gewahrleistung der Entwicklung

ortstypischer Bauformen und somit ein har-
monisches Einfligen dieser Gebaude in den
Bestand.

Zusammen mit der Festsetzung der Hohe
baulicher Anlagen kann somit innerhalb
eines gestalterischen vorgegebenen Rah-
mens ein relativ einheitliches Erscheinungs-
bild im Plangebiet selbst und in Bezug auf
die umliegende Bebauung sichergestelit
werden, ohne die Baufreiheit zu sehr einzu-
schranken.

Einer Beeintrdchtigung des Ortshildes wird
damit entgegengewirkt.

o



Bauweise

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB iV.ne § 22
BauNVO

Die Bauweise legt fest, in welcher Art und
Weise die Gebaude auf den Grundstlicken
in Bezug auf die seitlichen Grundstiicks-
grenzen angeordnet werden.

Die Festsetzung einer offenen Bauweise
wurde aus dem bestehenden Bebauungs-
plan dbernommen und auf das sonstige
Sondergebiet iibertragen.

In der offenen Bauweise sind die Gebaude
mit seitlichem Grenzabstand zu errichten.
Die Ausnahme bilden Doppelhduser, welche
innerhalb des Grenzabstandes zuldssig
sind.

Die Festsetzung der offenen Bauweise er-
moglicht eine aufgelockerte Bebauung und
entspricht im Wesentlichen der Baustruktur
der angrenzend bestehenden Wohngebiet
der Ortslage. Damit wird eine Anpassung
des Plangebietes an das typische Ortsteilge-
fiige sowie eine groBtmogliche Flexibilitat
bei der Bebauung gewahrleistet.

Uberbaubare und
nicht Giberbaubare
Grundstucksflichen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23
BauNVO

Mit der Festsetzung der (berbaubaren
Grundstlicksflachen durch Baugrenzen wer-
den die bebaubaren Bereiche des Grund-
stlicks definiert und damit die Verteilung
der baulichen Anlagen auf dem Grundstiick
geregelt. Die Baugrenze gem. § 23 Abs. 3
BauNVO umschreibt die (berbaubare Fla-
che, wobei die Baugrenze durch die Gebdu-
de nicht bzw. allenfalls in geringfligigem
MaB iiberschritten werden darf.

Die Festsetzungen der Baugrenzen orientie-
ren sich an der stadtebaulichen Konzeption.
Die Abmessungen der durch die Baugrenzen
beschriebenen Baufenster wurden so ge-
wahlt, dass den Bauherren fir die spatere
Realisierung ausreichend Spielraum ver-
bleibt, gleichzeitig aber eine umweltgerech-
te, sparsame und wirtschaftliche Grund-
stlicksausnutzung erreicht wird. Zudem
wurden die Baufenster so abgegrenzt, dass
zwischen  StraBenbegrenzungslinien und
Baugrenzen Absténde von 3 m bestehen.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrich-
tungen sind auch auBerhalb der {iberbau-

baren Grundstlicksflache zulassig, sofern
sie dem Nutzungszweck der in dem Bauge-
biet gelegenen Grundstiicke oder des Bau-
gebiets selbst dienen und seiner Eigenart
nicht widersprechen. Damit ist eine zweck-
maBige Bebauung des Grundstiickes mit
den erforderlichen Nebenanlagen und Ein-
richtungen sichergestellt, ohne gesondert
Baufenster ausweisen zu missen.

Flache fir Stellplatze
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Die Festsetzung der Flachen fr Stellplatze
mit ihren Zufahrten dient der Ordnung des
ruhenden Verkehrs durch ein ausreichendes
oberirdisches Stellplatzangebot innerhalb
des Plangebietes. Die flir die geplanten Nut-
zungen erforderlichen Stellpldtze werden
ausschlieBlich im Plarigebiet bereitgestellt.
Zudem werden Beeintrachtigungen der be-
reits bestehenden Bebauung in der Nach-
barschaft des Plangebietes (Parksuchver-
kehr etc.) vermieden.

Garagen und Carports sind innerhalb der
{iberbaubaren Grundstiicksflachen und im
seitlichen Grenzabstand zulassig, sofern ein
Mindestabstand von 5,00 zur Verkehrsfla-
che besonderer Zweckbestimmung einge-
halten wird. Stellplatze sind auch auBerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zu-
lassig, sofern der v.g. Mindestabstand zur
Verkehrsflache | besonderer  Zweckbe-
stimmung eingehalten wird.

Der Stellplatzschliissel ist den ortlichen
Bauvorschriften zu entnehmen. Dieser ist
aus stadtplanerischer Sicht ausreichend.

Hochstzuldssige Zahl der Woh-
nungen je Wohngebaude

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Eine Beschrankung der zulassigen Anzahl
der Wohnungen auf maximal zwei Wohnun-
gen je Wohngebdude im Allgemeinen
Wohngebiet 1 (WA 1) verhindert die Entste-
hung groBerer Mehrfamilienhduser. Ledig-
lich im fir die Errichtung eines Mehrfamili:
nehauses vorgesehenen Bereich des Allge-
meinen Wohngebietes 2 (WA 2) sind bis zu
max. sechs Wohneinheiten zuldssig.

Mit der getroffenen Beschrankung kann
insgesamt ein erhohtes Verkehrsaufkom-
men im Plangebiet vermieden und gewahr-
leistet werden, dass der ruhende Verkehr
vollstandig im Plangebiet organisiert wer-
den kann.

Offentliche StraBenverkehrs-
flache

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Zur Anbindung des Plangebietes an die
StraBen ,Habschied”, ,Marienh6h” und
,Griiner Weg" ist ein kombiniertes Stich-
und VerbindungsstraBensystem vorgese-
hen, das als 6ffentliche StraBenverkehrsfla-
che festgesetzt wird. Die Festsetzung wurde
vom Grundsatz her aus dem bestehenden
Bebauungsplan  Ubernommen und  auf
Grundlage erschlieBungstechnischer Aspek-
te optimiert.

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die Festsetzung der Verkehrsflachen beson-
derer Zweckbestimmung dient zum einen
der verkehrlichen Anbindung des stidwest-
lich des Plangebietes befindlichen ,Haus
am Wald” und zum anderen der Anlage zu-
satzlicher Parkplatze entlang der offentli-
chen Straenverkehrsflache.

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung; hier: FuB3-
weg

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die Festsetzung der Verkehrsflache beson-
derer Zweckbestimmung; hier: FuBweg
dient zum einen der langfristigen Sicherung
des bestehenden Teilabschnittes des Premi-
umwanderweges ,Kohlerpfad am Stein-
bach” als Teil des Saar-Hunsriick-Steiges
und zum anderen der fuBlaufigen Anbin-
dung des Plangebietes an die Ortslage
Langweilers. Hierdurch ergibt sich eine ge-
steigerte Wohnqualitat fiir die zukinftigen
Anwohner des Gebietes.

Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung; hier: Wirt-
schaftsweg

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Zur Sicherstellung der Anbindung der stid-
lich und stdostlich an das Plangebiet an-
grenzenden landwirtschaftlichen Flachen
wird eine Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung; hier:  Wirtschaftsweg
festgesetzt. Zudem wird durch die Festset-
zung der bestehende Feldwirtschaftsweg




entlang der stdlichen Geltungsbereichs-

grenze langfristig gesichert.
©

Flachen fiir Versorgungsanla-
gen, hier: Druckminderungs-
bauwerk

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

Das bestehende Druckminderungsbauwerk
wird nachrichtlich in die Anderung des Be-
bauungsplanes aufgenommen. Der Stand-
ort des bestehenden Druckminderungsbau-
werkes wird durch die Festsetzung langfris-
tig gesichert.

Unterirdische Ver- und Entsor-
gungsleitungen; hier: Wasserlei-
tungen / Schmutzwasserkanal

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Durch das Plangebiet verlaufen unterirdi-
sche Ver- und Entsorgungsleitungen. Da
hiervon Flachen des Plangebietes in An-
spruch genommen werden, werden die Ver-
laufe der Leitungen im Bereich dieser Nut-
zungen in Anderung des Bebauungsplanes
{ibernommen. Vor der Bebauung dieser Fla-
chen missen die erforderlichen Einweisun-
gen oder eine Verlegung der Leitungen
rechtzeitig mit den Ver- und Entsorgungs-
tragern abgestimmt werden.

Private Griinflachen
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Die Bereiche, die sich nicht fiir eine Bebau-
ung eignen, nicht zur Verfligung stehen
oder grundsatzlich frei gehalten werden
sollen, werden als private Griinflachen fest-
gesetzt.

Offentliche Grunflachen
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Die Teilflachen, die sich im Eigentum der
Ortsgemeinde befinden, frei gehalten wer-
den sollen, werden als offentliche Griinfla-
chen festgesetzt.

Zudem werden innerhalb der offentlichen
Grunflachen Volumen fiir die natiirliche Ver-
sickerung und Riickhaltung von Wasser aus
Niederschlagen freigehalten, um insbeson-
dere Hochwasserschaden, einschlieBlich
Schaden durch Starkregen, vorzubeugen.

Offentliche Griinfliche mit
Zweckbestimmung; hier: Bolz-
und Festplatz

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

In der Vergangenheit wurde eine unbebau-
te Teilflache innerhalb des Plangebietes als
Bolz- und Festplatz genutzt und hat sich
seitdem als solche Nutzung etabliert. Durch
die vorliegende Anderung wird die Teilfla-
che zugunsten einer Wohnbauflache Gber-
plant.

An der sudlichen Geltungsbereichsgrenze
wird eine Offentliche Griinflache mit
Zweckbestimmung; hier: Bolz- und Fest-
platz festgesetzt. Die Festsetzung stellt
einen gleichwertigen Ersatz fir den Verlust
des bestehenden Bolz- und Festplatzes si-
cher und dient zudem dem angestrebten
Ziel zur Schaffung eines familiengerechten

WWohngebietes durch eine entsprechende

funktionelle Ausstattung innerhalb des Ge-
bietes.

Flache fur die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses;

hier: Regenriickhaltebecken

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16b BauGB

Mit der Festsetzung wird sichergestellt, dass
die innerhalb des Plangebietes anfallenden
Niederschlagswasser ordnungsgemal be-
seitigt werden konnen.

Die Festsetzung gewahrleistet zudem den

Schutz der Sondergebiets- und Wohnfla-
chen vor den Auswirkungen von Starkre-
genereignissen und stellt dartber hinaus si-
cher, dass den umliegenden Anliegern kein
zusatzliches Risiko durch unkontrollierte
Uberflutungen entsteht.

Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die festgesetzten MaBBnahmen dienen der
Minimierung der Umweltwirkungen im All-
gemeinen und der Vermeidung artenschutz-
rechtlicher Verbotstatbestande nach § 44
Abs. 1 BNatSchG. Zur Vermeidung der Ver-
letzung bzw. Totung von Individuen wird
festgesetzt, dass die gesetzlichen Rodungs-
fristen nach § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG ein-

zuhalten sind. Die gesetzliche Rodungsfrist
ist auch bei dem Riickbau der Feldscheune
anzuwenden, da sich eventuell hier iberta-
gende Fledermduse in ihren frostsicheren
Winterquartieren befinden.

Alternativ ist vor dem Riickbau sicherzustel-
len, dass in/an dem Gebaude keine Végel
briiten oder Fledermause {ibertagen.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten zu belastende Flachen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Deckungsgleich mit den Schutzstreifen ent-
lang der Wasserleitungen und des Schmutz-
wasserkanals wird ein Bereich definiert, der
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu-
gunsten der Ver- und Entsorgungstrager zu
belasten ist.

Die Belastung von Teilen des Plangebietes
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten dient
zum einen dazu, dem Versorgungstrager die
Zuganglichkeit der Grundstiicke zu War-
tungs-/Instandhaltungszwecken zu gewahr-
leisten und zum anderen zum Schutz der
Wasserleitungen und des Schmutzwasser-
kanals. Vor der Bebauung dieser Flachen
miussen die erforderlichen Einweisungen
und Bauantrage rechtzeitig mit den Ver-
und Entsorgungstrdgern abgestimmt wer-
den.

Anpflanzung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Aufgrund der Lage des Wohngebietes in di-
rekter Nachbarschaft zu der bereits angren-
zend bestehenden Bebauung und dem
Ubergang zur freien Landschaft im Siden
und Osten ist die hochwertige und quali-
tatsvolle Ausgestaltung der Freirdume von
besonderer Bedeutung. Mit den getroffenen
grinordnerischen Festsetzungen wird die
Entwicklung okologisch hochwertiger Pflan-
zungen mit Mehrwert fiir das Landschafts-
und Ortshild geschaffen.

Die getroffenen griinordnerischen Festset-
zungen tragen dazu bei, dass eine struktur-
reiche und optisch ansprechende Durch-
und Eingrinung des Gebietes geschaffen
wird.

Die einzelnen MaBnahmen sind den textli-
chen Festsetzungen der Anderung des Be-
bauungsplanes zu entnehmen.




Festsetzungen aufgrund landes-
rechtlicher Vorschriften (8§ 9.
Abs. 4 BauGB i.V.m. LWG und
LBauO)

Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4
BauGB i.V. mit §§ 57-63 LWG)

Die festgesetzten MaBBnahmen der Abwas-
serbeseitigung dienen der ordnungsgema-
Ben Entwdsserung aller Flachen innerhalb
des Plangebietes.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs.
4 BauGB i.V. mit § 88 LBauO)

Fiir Bebauungsplane konnen gem. § 9 Abs.
4 BauGB i.V.m. § 88 der Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz gestalterische Festsetzun-
gen getroffen werden.

Um gestalterische Mindestanforderungen
planungsrechtlich zu sichern und damit ge-

stalterische Negativwirkungen auf das Orts-

und Landschaftshild zu vermeiden, werden
ortliche Bauvorschriften in den Bebauungs-
plan aufgenommen.

Die getroffenen Einschrankungen bei der
Dachform, Dacheindeckung und Fassaden-
gestaltung sollen Auswlchse (z.B. glanzen-
de reflektierende Materialien) verhindern.
Die Zulassigkeit von Anlagen zur Nutzung
der Sonnenenergie auf den Dachern ermég-
licht die Energiegewinnung aus solarer
Strahlungsenergie im Sinne der Nachhaltig-
keit.

Um das Plangebiet fiir eine zweckmaBige
Nutzung nutzbar zu machen, sind Béschun-
gen, Stltzmauern, Abgrabungen und Auf-
schiittungen erforderlich.

Zwecks naturschutzfachlicher Aufwertung,
zur Verbesserung des Mikroklimas sowie
zur ansprechenden Gestaltung der Wohn-
gebiete sind Vorgartenbereiche zwischen
der StraBenbegrenzungslinie und der stra-
Benzugewandten Baugrenze mit bodende-
ckender Vegetation (Rasen, Grdser, Stau-
den, Kletterpflanzen, Geholze) zu begrlinen,
mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen
und zu unterhalten. Befestigte oder bekies-
te Fldchen sind lediglich zuldssig, soweit sie
als notwendige Geh- und Fahrflachen bzw.
dem Stellplatznachweis dienen und sich in
ihrer Ausdehnung auf das fir eine Ubliche
Benutzung angemessene Mal beschran-
ken. Dies dient okologischen Aspekten.

Die Vorschriften bzgl. der Gestaltung der
Einfriedungen (z.B. Zaun, Mauer) dienen
der Sicherung eines harmonischen Gesamt-
eindrucks in dem Gebiet und verhindern
eine (iberdimensionierte Hohenentwicklung
und eine Abschirmung zum offentlichen
Raum.

Pkw-Stellplatze auf den privaten Grundst-
cken sowie deren Zufahrten ebenso wie
sonstige Wege und Zugange auf den Grund-
stlicken sind flachensparend und wasser-
durchldssig zu gestalten, was die Versicke-
rung des Niederschlagswassers beglinstigt.

Zur Gewahrleistung einer ausreichenden
Anzahl an Stellplatzen, wird die nachzuwei-
sende Stellplatzzahl je Wohneinheit defi-
niert.

Mit den getroffenen Festsetzungen flgt sich
das Vorhaben harmonisch in die Umgebung
und angrenzende Bebauung ein.




Auswirkungeun des Bebauungsplanes, Abwdagung

Abwigung der offentlichen und
privaten Belange

Fiir jede stadtebauliche Planung ist das Ab-
wagungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB von
besonderer Bedeutung. Danach muss die
Kommune als Planungstragerin bei der Auf-
stellung / Anderung eines Bebauungsplanes
die offentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht
abwagen. Die Abwagung ist die eigentliche
Planungsentscheidung. Hier setzt die Kom-
mune ihr stadtebauliches Konzept um und
entscheidet sich fiir die Berlicksichtigung
bestimmter Interessen und die Zuriickstel-
lung der dieser Losung entgegenstehenden
Belange.

Die Durchfiihrung der Abwagung impliziert
eine mehrstufige Vorgehensweise, die aus
folgenden vier Arbeitsschritten besteht:

e Sammlung des Abwadgungsmaterials
(siehe , Auswirkungen der Planung”)

e Gewichtung der Belange (siehe ,Ge-
wichtung des Abwagungsmaterials”)

e Ausgleich der betroffenen Belange (sie-
he ,Fazit")

» Abwdgungsergebnis (siehe ,Fazit")

Auswirkungen der Planung auf
die stadtebauliche Ordnung und
Entwicklung sowie die nattirlichen
Lebensgrundlagen

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung
und Entwicklung bzw. der natirlichen
Lebensgrundlagen (im Sinne des § 1 Abs. 6
BauGB) sind insbesondere folgende mdgli-
che Auswirkungen beachtet und in den Be-
bauungsplan eingestellt:

Auswirkungen auf die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse

Dieser Planungsgrundsatz prazisiert die we-
sentlichen Grundbereiche menschlichen Da-
seins. Er enthalt die aus den allgemeinen
Planungsgrundsatzen entwickelte Forde-
rung fiir Bauleitplane, dass die Bevolkerung
bei der Wahrung der Grundbedirfnisse ge-
sunde und sichere Wohn- und Arbeitsbedin-
gungen vorfindet.

Das bedeutet, dass Wohn- und Arbeitsstat-
ten so entwickelt werden sollen, dass Be-
eintrachtigungen vom Planungsgebiet auf
die Umgebung und von der Umgebung auf
das Planungsgebiet vermieden werden.
Dies kann erreicht werden, indem unverein-
bare Nutzungen voneinander getrennt wer-
den.

Die Festsetzungen der vorliegenden Ande-
rung des Bebauungsplanes wurden groB-
tenteils aus dem bestehenden Bebauungs-
plan ibernommen bzw. so modifiziert, dass
sich das Sonder- und Wohngebiet hinsicht-
lich Art und MaB der baulichen Nutzung,
der Bauweise sowie der Uberbaubaren

Grundstiicksflache an der angrenzend be-

stehenden Bebauung orientiert und sich so
in die Umgebung einfiigt. Zusatzlich schlie-
Ben die in der Anderung des Bebauungspla-
nes getroffenen Festsetzungen auch inner-
halb des Plangebietes jede Form der Nut-
zung aus, die innergebietlich und in der Um-
gebung zu Beeintrachtigungen flhren kann.
Hierdurch wird Konfliktfreiheit gewahrleis-
tet. Gegenseitige Beeintrachtigungen dieser
Nutzungen sind bisher keine bekannt und
auch kinftig nicht zu erwarten.

Ein wichtiges ‘Kriterium gesunder Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse ist die Berlicksichti-
gung ausreichender Abstande gem. Landes-
bauordnung. Die erforderlichen Abstands-
flachen werden eingehalten, sodass eine
ausreichende Belichtung und Beliiftung der
Wohngebiete gewahrleistet werden kann.

Die Anderung des Bebauungsplanes kommt
der Forderung, dass die Bevdlkerung bei der
Wahrung der Grundbedirfnisse gesunde
und sichere Wohn- und Arbeitsbedingungen
vorfindet, in vollem Umfang nach.

Auswirkungen auf die Wohnbediirf-
nisse der Bevolkerung

Mit der vorliegenden Anderung des Bebau-
ungsplanes soll die Wohnfunktion in der
Ortsgemeinde gestarkt werden. Mit zu den
wichtigsten stadtebaulichen Aufgaben der
Ortsgemeinde gehort die Schaffung der pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen zur Ver-
sorgung der Bevolkerung mit Wohnbau-
grundstlicken bzw. einem entsprechenden
Angebot von Wohnungen auf dem Immobi-
lienmarkt.

Das Angebot sollte dabei vielfdltig sein und
den unterschiedlichen Wiinschen und Be-
diirfnissen der Bevolkerung Rechnung tra-
gen. Der vorliegende Anderung des Bebau-
ungsplanes kommt dieser Forderung nach.
Das bestehende Planungsrecht wird an den
tatsachlichen Bedarf angepasst und somit
nachfrageorientierte Angebotsformen des
Wohnens geschaffen. Die Wohnnutzung am
stidwestlichen Siedlungsrand wird weiter-
entwickelt. Es entstehen neue Baugrund-
sticke mit unterschiedlichen Grundstiicks-
groBen (flexibel parzellierbar) und verschie-
denen Angebotsformen (Einzelhduser, Dop-
pelhauser). Die Errichtung von Einzel- und
Doppelhausern entspricht zudem dem Cha-
rakter der in der Umgebung bestehenden
Wohnbebauung der Ortslage.

Der bestehenden Nachfrage in der
Ortsgemeinde Langweiler wird somit Rech-
nung getragen.

Auswirkungen auf die Gestaltung des
Orts- und Landschaftsbildes

Bei der Flache handelt es sich um Acker-
und Weideflachen mit vereinzelten Geholz-
strukturen  am  Siedlungsrand  der
Ortsgemeinde. Das bestehende Baurecht
fiir eine bis zu flinfgeschossige Hotelanlage
wird auf zwei Vollgeschosse reduziert und
somit an den tatsachlichen Bedarf und die

. Umgebung angepasst. Mit der geplanten

Bebauung wird der Siedlungskorper sinnvoll
weiterentwickelt und arrondiert. Ein dari-
ber hinausgehender Eingriff in die freie
Landschaft findet nicht statt.

Die Umgebung ist dartiber hinaus ebenfalls
iiberwiegend durch freistehende Einfami-
lienhduser gepragt.

Das Orts- und Landschaftsbild wird durch
die Planung somit nicht negativ-beeinflusst,
da die Dimensionierung der Gebaude eine
maBvolle Entwicklung ermdglicht.

Die vorgesehenen Einfamilien- und Ferien-
hauser weisen max. Il Vollgeschosse auf
und flgen sich in die Umgebung ein. Die
festgesetzte Gebaudetypologie knlpft an
die in der Nachbarschaft vorherrschende
Bebauung an und gewahrleistet so einen
harmonischen Ubergang zwischen Be-
standsbebauung und Neubau.
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Die Eingrinungen des Plangebietes tragen
darliber hinaus dazu bej, einen harmoni-
schen Ubergang in die Landschaft z®chaf-
fen und keine negativen Auswirkungen auf
das Ortsbild entstehen zu lassen.

Auswirkungen auf umweltschiitzende
Belange

Das Plangebiet weist aufgrund seiner Orts-
randlage von Langweiler, im Ubergang in
die freie, an dieser Stelle teilweise ausge-
raumte, Agrarlandschaft vergleichsweise
geringe Larm- und Stordisposition auf.

Fir Geholzfreibrlter bietet die Planungsfla-
che kaum Brutmdglichkeiten. Das westlich
an die Ortslage angrenzende Offenland ist
mit zahlreichen extensiv bewirtschafteten
Wiesen ein geeigneter Lebensraum flr Bo-
denbriter. Innerhalb des Geltungsbereiches
waren jedoch keine Brutpaare zu beobach-
ten, offenbar wegen der benachbarten
Wohngebaude (die Feldlerche halt stets
einen Abstand zu Vertikalstrukturen). Wie-
senbriiter (Wiesenschafstelze, Wiesenpie-
per, Braunkehlchen) sind im Gebiet nicht
auszuschlieBen, wobei auch fir diese auf-
grund der Siedlungsnahe und der Uberwie-
gend intensiven Bewirtschaftung ein Brut-
vorkommen auf der Planungsflache als sehr
unwahrscheinlich gelten kann.

Das Plangebiet gehort moglicherweise zum
Nahrungsraum des Rotmilans. Die Art ist in
der ArteFakt-Datenbank jedenfalls aufge-
fihrt. Ein Einfluss auf den Erhaltungszu-
stand der lokalen Population (letztlich ein
moglicherweise residentes Brutpaar im Be-
reich der umliegenden Waldflachen) ist auf-
grund der groBflachigen siidostlich angren-
zenden, als Nahrungsraum geeigneten, Of-
fenlandschaft flir den bekannten Nahrungs-
opportunisten jedoch nicht anzunehmen.

Fir alle anderen umwelthaftungsrelevanten
Arten dirfte der Flache keine essentielle Be-
deutung als Lebensraum i.5.d. § 19, Abs. 3
Nr. 1, BNatSchG zukommen oder die ent-
sprechenden Arten kommen im Gebiet nicht
vor.

Vom Planvorhaben sind, mit Ausnahme des
Landschaftsschutzgebietes, keine Schutzge-
biete, insbesondere keine Schutzgebiete mit
gemeinschaftlicher Bedeutung betroffen,
die dem Planvorhaben entgegenstehen
konnten.

Bei der Beurteilung der Auswirkungen wer-
den VermeidungsmaBnahmen berlicksich-
tigt (u. a. Rodungsfrist). VerstoBe gegen §
44 BNatSchG in Bezug auf artenschutz-

rechtlich relevante Tierarten sind somit nicht
ZuU erwarten.

Insofern kann davon ausgegangen werden,
dass umweltschiitzende Belange durch die
Planung nicht erheblich negativ beeintrach-
tigt werden. -

Auswirkungen auf die Belange des
Hochwasserschutzes / Starkregen

Aufgrund der Lage des Plangebietes sind
wahrend der Baudurchfithrung und bis hin
zur endglltigen Begriinung und Grund-
stlicksgestaltung besondere MaBnahmen
zur Abwehr von méglichen Uberflutungen
durch die Grundstiickseigentiimer zu be-
denken. Den umliegenden Anliegern wird
folglich kein zusatzliches Risiko durch un-
kontrollierte Uberflutungen entstehen. In-
sofern kann davon ausgegangen werden,
dass die Belange des Hochwasserschutzes /
Starkregen durch das Vorhaben nicht nega-
tiv beeintrachtigt werden

Auswirkungen auf die Belange des
Verkehrs und auf die Belange der Ver-
und Entsorgung

Mit der Realisierung des geplanten Allge-
meinen Wohngebietes und Sondergebietes
wird es zwar zu einem Anstieg des Ver-
kehrsaufkommens kommen. Dieses ist je-
doch lediglich auf den Anwohner- und Be-
sucherverkehr beschrankt. Die Haupter-
schlieBung des Plangebiets erfolgt tber die
StraBen ,Habschied” und ,,Griiner Weg"“.

Die v.g. StraBen sind flir die festgesetzten
Nutzungen ausreichend dimensioniert, so-
dass der zusatzlich entstehende Verkehr
aufgenommen werden kann.

Die gebietsinterne ErschlieBung erfolgt tber
eine kombiniertes Stich- und Verbindungs-
straBensystem. Die neu zu schaffenden Ver-
bindungsstraBen sind entsprechend ihrer
Zweckbestimmung ausreichend dimensio-
niert.

Der ruhende Verkehr wird innerhalb des
Plangebietes auf den Grundstlicken geord-
net. Dies trdgt dazu bei, dass ruhender Ver-
kehr und Parksuchverkehr in den StraBefi
,Marienh6h”, ,Habschied” und ,Griiner
Weg" vermieden werden.

Die Belange der Ver- und Entsorgung wer-
den berlicksichtigt. Die technische Infra-
struktur zur Ver- und Entsorgung des
Plangebietes ist aufgrund der bestehenden
angrenzenden Bebauung bereits grundsatz-

lich vorhanden und muss ausgebaut wer-
den.

Insofern ist die Ver- und Entsorgung des Ge-
bietes als ordnungsgemaB sichergestellt zu
erachten.

Auswirkungen auf Belange des
Klimas

Auswirkungen auf die Belange des Klima-
schutzes konnen aufgrund des geringen
Flachenumfangs ausgeschlossen werden.

Eine Wohn- und Feriennutzung auf den
Grundstlicken bringt zwar einen gewissen
Grad an Uberbauung mit sich, allerdings
kann angesichts der zu erwartenden priva-
ten Freiflache-/Hausgartengestaltung von
einem geringeren Versiegelungsgrad ausge-
gangen werden. Abgesehen von potenziell
eintretenden sehr geringflgigen mikrokli-
matischen Veranderungen, kénnen erhebli-
che negative Auswirkungen insgesamt aus-
geschlossen werden.

Darliber hinaus ist die Nutzung von Solar-
energie auf Dachflachen zulassig.

Auswirkungen auf Belange der Land-
und Forstwirtschaft

Durch die Planung werden landwirtschaft-
lich genutzte Flachen in Anspruch genom-
men. Da es sich jedoch um einen geringen
Flachenumfang handelt, sind keine bedeu-
tenden Auswirkungen auf die Landwirt-
schaft zu erwarten. Zudem besteht bereits
Baurecht fiir das Plangebiet. Durch die vor-
liegende Anderung des Bebauungsplanes
wird der planungsrechtlich zuldssige Ein-
griff in die landwirtschaftlichen Flachen re-
duziert.

Forstwirtschaftliche Belange werden durch
die Planung nicht berihrt.

Auswirkungen auf private Belange

Durch die Planung ergeben sich fir die
Grundstlickseigentiimer keine erheblich ne-
gativen Folgen.

Wie die vorangegangenen Ausfiihrungen
belegen, wird die Nutzbarkeit und der Wert
der Grundstiicke, auch der Grundstiicke im
Umfeld, nicht in einer Art und Weise einge-
schrankt, die dem Einzelnen unzumutbar
Ist.

Es sind keine nachteiligen Auswirkungen
auf die angrenzende Nachbarschaft zu er-
warten (alle bauplanungs- und bauord-
nungsrechtlichen Vorgaben werden einge-




halten). Zum einen wird der festgesetzten
Nutzungsart der Umgebung entsprochen.
Zum anderen wurden entsprechen®e Fest-
setzungen getroffen, um das harmonische
Einfligen in die Wohnbebauung der Umge-
bung zu sichern.

Auswirkungen auf alle sonstigen
Belange

Alle sonstigen bei der Aufstellung von
Bauleitplanen laut § 1 Abs. 6 BauGB zu be-
riicksichtigenden Belange werden nach jet-
zigem Kenntnisstand durch die Planung
nicht bertihrt.

Gewichtung des
Abwadgungsmaterials

GemaB dem im Baugesetzbuch verankerten
Abwagungsgebot (§ 1 Abs. 7 BauGB) wur-
den die bei der Abwagung zu beriicksichti-
genden offentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen und entsprechend ihrer Bedeu-
tung in den vorliegenden Bebauungsplan
eingestellt.

Argumente fiir die Verabschiedung
der 4. Anderung des Bebauungs-
planes

» Bedarfsgerecht Modifikation bestehen-
den Planungsrechtes

e Schaffung von Wohnraum durch sinn-
volle Weiterentwicklung/Arrondierung
des Siedlungsrandes

e Das Plangebiet war bereits im noch
rechtswirksamen Flachennutzungsplan
der ehemaligen Verbandsgemeinde
Herrstein als geplante Wohnbauflache
und geplante Sonderbauflache ,Hotel-
freizeiteinrichtungen” dargestellt und
ist somit fiir eine entsprechende Bebau-
ung vorgesehen

e Entwicklung eines bedarfsorientierten,
nachhaltigen und familienfreundlichen
Wohngebietes

* Keine negativen Auswirkungen auf das
Orts- und Landschaftsbild, Reduzierung
der aktuell zulassigen flinfgeschossigen
Bebaubarkeit auf zwei Vollgeschosse,
Neubebauung fligt sich harmonisch in
die Umgebung ein, Stérungen und Be-
eintrachtigungen der Planung auf die
Umgebungsnutzung  kdnnen  ausge-
schlossen werden; ebenso verhalt es
sich umgekehrt

e Keine erheblichen Auswirkungen auf
die Belange des Umweltschutzes

o keine negativen Auswirkungen auf die
Belange des Hochwasserschutzes

o Keine negativen Auswirkungen auf die
Belange des Verkehrs

» Keine negativen Auswirkungen auf die
Ver- und Entsorgung

e Keine Auswirkungen auf die Belange
des Klimaschutzes

e Keine erheblichen Auswirkungen auf
die Belange der Landwirtschaft

» Keine Beeintrachtigung privater Belan-
ge

Argumente gegen die Verabschie-
dung der 4. Anderung des Bebau-
ungsplanes

Es sind keine Argumente bekannt, die

‘yegen die 4. Anderung des Bebauungspla-

nes sprechen.

Fazit

Im Rahmen der 4. Anderung des Bebau-
ungsplanes wurden die zu beachtenden Be-
lange in ihrer Gesamtheit untereinander
und gegeneinander abgewogen. Aufgrund
der genannten Argumente, die fir die Pla-
nung sprechen, kommt die Ortsgemeinde
zu dem Ergebnis, die Planung umzusetzen.

4, Anderung des Bebauungsplares ;Habschied"
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